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DESCRIPCION DEL PROYECTO

El condado de Frederick se embarco en un estudio de viabilidad y un plan conceptual para
una futura biblioteca de 15.000 pies cuadrados para dar servicio al lado oeste y norte de la
ciudad de Frederick, un area que actualmente cuenta con dos bibliotecas maoviles (Hillcrest
y Waverley). El presupuesto de construccion es actualmente de 6,3 millones de délares. El
proyecto fue una colaboracion entre la ciudad de Frederick y el condado de Frederick. Se
inici6 un Memorando de Entendimiento entre jurisdicciones para el uso deseado del terreno.
El area propuesta tiene 4.15 acres, actualmente es un parque, que incluye instalaciones de
juegos infantiles, un campo de béisbol, una cancha pavimentada, instalaciones sanitarias e
instalaciones para picnic.

El proceso de analisis de la viabilidad del area para la nueva biblioteca Westside de la
Biblioteca Publica del Condado de Frederick en 501 McCain Drive consistio de dos fases
principales: Fase 1 incluyo estudio del area, recopilacion de datos y analisis programatico;
Fase 2 incluyo recomendaciones conceptuales para una futura biblioteca de 15.000 pies
cuadrados en el area en estudio. Estos conceptos representaron una variedad de factores
conceptuales, programaticos y climaticos.

La fase de andlisis de este proyecto comenzo con la realizacion de una investigacion en

el area que se estaba considerando para la nueva biblioteca. Este esfuerzo recopilé datos
climaticos, demografia circundante, topografia, vegetacion, drenaje, servicios publicos, esta-
cionamiento, informacion arqueoldgica, geotécnica y de trafico. Ademas, este estudio incluyo
el desarrollo de un programa tentativo para el interior de la biblioteca y la identificacion del
potencial de conectividad con el exterior. Después de completar la recopilacion inicial de infor-
macion sobre el sitio y el programa, el grupo encargado del proyecto se reunié con las partes
interesadas relevantes del condado y de la biblioteca para discutir y revisar los objetivos del
programa, y evaluar la conveniencia de la ubicacion propuesta para la nueva biblioteca.

La fase de andlisis conceptual del proyecto determind si el sitio seleccionado es factible para
cumplir las necesidades identificadas dentro del programa tentativo.

Basado en los hallazgos del estudio, el equipo del proyecto desarrollé cuatro (4) opciones

de disefio conceptual para el disefio del terreno. Los disefios conceptuales se ilustraron
utilizando planos de planta esquematicos y otras exhibiciones necesarias para transmitir
adecuadamente los conceptos de disefio. Estos conceptos "deben ser creativos y, en la mayor
medida posible, minimizar los costos de construccion”.
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ANALISIS DEL AREA

501 McCain Drive esta ubicado en el lado oeste de Frederick, MD, entre dos escuelas
primarias: Butterfly Ridge y Hillcrest, respectivamente. El vecindario que rodea el sitio se
considera un area con pocos servicios publicos. El limite entre la ciudad y el condado se
encuentra cerca del sur del area y se debe considerar la posibilidad de un patrocinio rural. La
zona no es particularmente peatonal y la region en su conjunto depende mucho del automovil,
pero esta muy cerca de una serie de servicios. Al norte del sitio se encuentra la “Golden Mile”,
un grupo de tiendas y negocios locales junto a la Ruta 40, que tiene potencial para sinergias de
disefio. Si bien el sitio en consideracion elimina un parque de la ciudad, esta bien situado cerca
de otras comodidades de parques mas grandes. El mas notable de ellos es el “Westside
Regional Park”, que se encuentra directamente al sureste del terreno y actualmente esta
siendo remodelado. También hay varios parques vecinales cercanos que son de tamafo similar
al parque de McCain.

El area en McCain Drive esta bien situada para el trafico de peatones y vehiculos. El sitio esta
ubicado a menos de un cuarto de milla de una parada de autobus a la que llegan dos rutas
separadas. Entre estas dos rutas, el sitio puede acceder a los 3 principales distritos comerciales
de Frederick: el centro comercial, “Golden Mile” y el centro comercial Francis Scott Key. En
cuanto al transito vehicular, el sitio esta situado entre la Ruta 40, la Ruta 15, la I-70 y la I-270,
brindando conectividad al condado y a los recursos regionales mas grandes. Como se
menciono, el area también es accesible a pie desde dos escuelas primarias y un gran parque
regional. Mas alla de estas comodidades, el sitio esta rodeado de zonas residenciales, lo que
podria aludir a una mayor tasa de patrocinio de peatones por parte de la comunidad
circundante.
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DEMOGRAFIA

“

DISTANCIA A TERRENO RURAL POBLACION CRECIMIENTO CASADOS INGRESO

WASHINGTON DC EN EL CONDADO DEL CONDADO QUE VIVE DE LA POBLACION PROMEDIO
DE FREDERICK EN DESIERTO ALIMENTARIO (2010-2022) POR HOGAR

UTILIZA TRANSPORTE HOGARES CON TIEMPO PROMEDIO DE HOGARES SIN SIN UNA EDAD PROMEDIO

PUBLICO AUTOMOVIL TRAJECTO AL TRABAJO BROADBAND COMPUTADORA EN
(CONDADO) CASA
CON LICENCIATURA CASAS HABITADAS POR SUS DUEKOS ~ GASTO MENSUAL MUJERES FRENTE A PERSONAS BAJO EL INGLES COMO UNICO
O MAYOR EDUCACION (+15% DEL PROMEDIO DEL CONDADO) PROMEDIO DEL HOMBRES UMBRAL DE POBREZA IDIOMA EN CASA,
CONSUMIDOR EDADES 5-17

IMAGEN 23. INFORMACION DEMOGRAFICA PARA LOS RESIDENTES BASADO EN
RECORDS 7505.05 Y 7505.06 DEL CENSUS Y DEL CONDADO FREDERICK, COMO
APLIQUE.

REQUISITOS DE ESPACIO

Durante las reuniones y charlas se hizo hincapié en la necesidad de proporcionar espacios al
aire libre propicios para la participacion familiar y comunitaria.

Se sugiere un Jardin de Lectura (Reading Garden) adyacente a los Servicios de Biblioteca, y
un area de Jardin Programado adyacente a los Servicios de Biblioteca y la Sala de
Reuniones para promover la participacion de la comunidad, para reunirse a aprender sobre
el medio ambiente a través de programas de jardineria.

Algunas de las actividades propuestas son:

. Jardineras elevadas para hortalizas

. Programas de intercambio de semillas

. Lecturas sobre botanica, semillas, y cuidado de plantas.
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DESARROLLO DEL CONCEPTO

Espacio publico
Disefiar un sitio y un edificio eficientes y conscientes del clima que permitan que el edificio pu-
eda ser utilizado por el sistema bibliotecario.

Activar el area exterior como espacio publico

Minimizar la tala de arboles siempre que sea posible.
Disefar el sitio para acomodar la programacioén al aire libre y el disefio "tipo parque".

Mantener zonas de separacion y amortiguamiento de la zona

residencial
Ubicar el edificio y el estacionamiento en areas que minimicen la contaminacion acustica y con-
sideren las lineas de vision hacia las propiedades residenciales adyacentes.

Minimizar la congestion del trafico

Ubicar el edificio y el estacionamiento de manera que no aumente la congestion producida por
las escuelas Hillcrest y ButterflyRidge.

Desarrollo de conceptos
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CONCEPTO 2
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Caracteristicas principales

* Mantener el requisito de mas de 100 espacios de estacionamiento

» Mantener la mayoria de los arboles existentes que se encuentren en buen estado

* Crear una plaza en la entrada

* Reactivas el area como un espacio publico similar a un parque, con senderos para caminary
areas para que usuarios de la biblioteca y el publico en general se sienten al aire libre

» Crear visibilidad hacia la biblioteca desde la interseccion

* Proveer una entrada empotrada para atraer a los usuarios a una entrada intima

» La cobertura triangular crea interés arquitectonico al mismo tiempo que protege el edificio de
las condiciones climaticas

* Proveer entrega de libros para peatones junto al area del personal



Sandra Weyman
Highlight


HALLAZGOS Y RECOMENDACIONES CLAVE

Resultados clave

1. Condiciones Del Area: El area aparenta ser una ubicacion factible para el programa
descrito para una nueva biblioteca. Las necesidades de estacionamiento proyectadas y las
condiciones del edificio pudieron adaptarse al sitio con flexibilidad para multiples disefios.
Garantizar un drenaje adecuado con las condiciones del suelo subyacente y mantener los
arboles existentes siempre que sea posible son los dos elementos principales del sitio que
deberan estudiarse mas a fondo durante el disefio y la construccion de la biblioteca.

2. Necesidades Programaticas: El programa de la biblioteca sucursal se puede acomodar
en un espacio de 15,000 pies cuadrados y en un perfil lineal mas delgado que maximiza
la flexibilidad futura. La programacion atenderia especialmente las necesidades de los
servicios para jovenes y de los usuarios bilingties o de ESL. El programa es bastante tipico
de bibliotecas de este tamafio, pero hubo varias caracteristicas destacadas que menciond
el personal de FCPL. Entre ellos se encuentra el deseo de conectividad wifi con opciones
de asientos flexibles y una sinergia entre la programacion juvenil y el espacio de la sala
de reuniones. El edificio se beneficiara al ubicar las colecciones y los asientos en el lado
norte del edificio y una programacién mas relajada, como espacios de apoyo y la sala de
reuniones, en el lado sur del edificio, siempre que sea posible. La condensacion de las areas
de colecciones proporcionaria eficiencia circulatoria para que el personal de la biblioteca
atienda a los usuarios. Sera necesaria una zona de carga para el funcionamiento de la
biblioteca.

3. Trafico: The Traffic Group, Inc prepar6 un analisis de impacto del trafico de diligencia debida
para determinar el impacto que tendria la biblioteca propuesta en el sistema vial adyacente.
Traffic Group encontrd que el volumen de trafico para el area esta en niveles aceptables
Yy, segun el concepto disefiado para este estudio, se proyecta que se mantendra dentro de
niveles aceptables de servicio durante los periodos pico.

4. Arqueologia: EI Commonwealth Heritage Group llevo a cabo una evaluacion arqueologica
de escritorio de la Fase IA del area propuesta. Segun su informe, no se prevé que el sitio
tenga un potencial arqueoldgico significativo. Se recomienda una revision adicional de la
Fase IB mas adelante en el desarrollo del proyecto para cumplir con el Maryland Historical
Trust (MHT). Debido a que existe un bajo potencial arqueoldgico, es probable que un estudio
de Fase IB no identifique ningan sitio arqueoldgico.

5. Estudio Geotécnico: Si bien se generd un informe geotécnico preliminar para este estudio y
no se encontraron aguas subterraneas ni suelos de arcilla altamente plastica y limo elastico,
se requerira exploracion subsuperficial adicional, como se describe en el informe geotécnico
preliminar.
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HALLAZGOS Y RECOMENDACIONES CLAVE

Recomendaciones

1

2.

. Analisis Y Concepto

El grupo cre6 una serie de opciones conceptuales, explorando estrategias tanto del terreno
como de construccion. El concepto preferido del equipo ubica un edificio con un perfil lineal
mas delgado en el lado noroeste del terreno con dos filas de estacionamiento perpendicular
de doble cara hacia el sur. Esta ubicacion permite el maximo mantenimiento de la vegetacion
existente y al mismo tiempo mitiga la contaminacion acustica y la actividad en el vecindario
localizado en el lado norte del terreno. Una via de una sola direccion dedicada para entregas
se propone el lado norte del edificio, mientras que el lado sureste del area de construccion
se activaria un espacio tipo plaza. La ubicacion de este edificio permite una variedad de
tipologias de programacion al aire libre que rodeen el edificio para ser disfrutadas por los
clientes y las familias del vecindario adyacente.

El edificio propuesto es de una sola planta. Lo ideal seria que la conectividad con el espacio
del programa paisajistico al aire libre, como Reading Garden, actividades programadas en
el césped y un sendero para caminar alrededor del area con conexion con las aceras del
vecindario, se integraran en el sitio y en el disefio del edificio para brindar actividades no
solo para los jovenes sino también para los adultos; esto proporciona un lugar donde toda la
familia puede disfrutar de actividades apropiadas para cada edad y para diferente grupos a
pesar de la temperature y/o diferentes condiciones climaticas.

Idealmente, al ubicar y disefiar el edificio siguiendo un concepto lineal y orientarlo en el eje
este-oeste maximiza las estrategias de disefio pasivo que mejoran la eficiencia del edificio.

Colocar la entrada en la fachada sur crea una una barrera desde el oeste combinando

el acceso del publico con la mitigacion del viento. Finalmente, incorporar marquesinas y
mamparas en las fachadas sur y oeste mientras se colocan mesas de trabajo y colecciones
de libros en el lado norte del edificio sera la mejor ubicacion de programa basado en
consideraciones de energia solar.

Mejoras Al Terreno Y La Infraestructura

* Topografia, Drenaje Y Gestion De Aguas Pluviales: Si bien la pendiente plana del sitio
es beneficiosa para satisfacer los requisitos de accesibilidad universal y minimizar los
costos de nivelacion, la pendiente plana puede dificultar el logro de un drenaje positivo. Sin
embargo, este desafio probablemente no sea necesario, ya que es probable que se utilice
biorretencion y la programacion del proyecto incluye un area impermeable significativa que
primero debe abordarse con técnicas de Disefio Ambiental del Sitio como biorretencion,
zanjas de infiltracion, bioswales y similares (segun las regulaciones de gestion de aguas
pluviales del Departamento de Medio Ambiente de Maryland). El mayor desafio es la
pendiente plana que drena a lo largo de la mayor parte del terreno, lo que conduce a
una Unica caida en el lado norte del terreno hacia la entrada a lo largo de Hillcrest Drive.
Especificamente, la profundidad del sistema pluvial existente puede dificultar la obtencion
de suficiente pendiente en la tuberia para un drenaje positivo desde una instalacion ESD
tipica. Las soluciones finales requeriran la confirmacion de la elevacion de la entrada y la
capacidad de aguas abajo, y la investigacion de las limitaciones dentro del drenaje pluvial
en todo el lote. Si la pendiente no es suficiente, las posibles soluciones pueden incluir
rellenar hasta elevar ligeramente el area sur del terreno y/o inclinlr una mayor parte del
terreno hacia McCain Drive.
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» Vegetacion: El predominio de los arboles de alto valor existentes son de hoja perenne
y brindan proteccion visual para las casas existentes inmediatamente adyacentes al
terreno, lo que las hace deseables de mantener. Dado que no proporcionan un bloque
visual completo, se recomienda plantacion suplementaria. Si es asi, se debe tener cuidado
dentro de las zonas de raices de los arboles para no afectar negativamente la salud de
los arboles existentes. En comparacion con los arboles recién plantados, los arboles de
valor medio y bajo costardn mas de mantener y produciran resultados mucho menos
satisfactorios, ya sea en cuanto a proteccion visual o sombra.

La plantacioén del sitio, ademas de la proteccion de hojas perennes a lo largo de la
periferia, también debe incluir la plantacion de arboles de sombra asociados con el
estacionamiento segun los Estandares de Paisaje, y Codigo de Administracion de Tierras
de la Ciudad de Frederick. Los materiales y ubicaciones de las plantas también deben
tener en cuenta la optimizacion de la seguridad del Irea.

Las especies de plantas de bioretencion deben elegirse cuidadosamente para soportar
las fluctuaciones extremas inherentes a las instalaciones y diferentes de la plantacion
paisajistica que tiene condiciones mas consistentes. La alta porosidad del suelo y la falta
de riego significan que las plantas deben soportar cambios rapidos en rangos extremos,
desde temporalmente inundadas hasta extremadamente secas.

La plantacion paisajistica asociada con la Plaza de Entrada y el Jardin de Lectura debe
ser de especies de bajo mantenimiento y resistentes al trafico de peatones; y deberian ser
poco espaciados para lograr un impacto inmediato y minimizar la colonizacion de especies
invasoras/voluntarias (y sus consiguientes demandas de mantenimiento).

Estacionamiento: El sitio tiene un tamafo adecuado para acomodar los requisitos

de estacionamiento del proyecto, y el proyecto debe tratar de minimizar la pérdida de
espacios de estacionamiento paralelos en McCain Drive. Sin embargo, no debe hacerlo a
expensas de proporcionar entrada/salida de vehiculos adecuada al proyecto, seguridad/
visibilidad para peatones y entradas lo suficientemente anchas para vehiculos de
recoleccion de basura y de servicios médicos de emergencia.

* Servicios Publicos: Se necesitan datos adicionales para confirmar la disponibilidad y
capacidad de las instalaciones existentes para satisfacer las necesidades de energia,
agua potable, telecomunicaciones, electricidad y tuberias de aguas pluviales del proyecto.

CONCLUSION

Este estudio de viabilidad destaca la idoneidad de 501 McCain Drive para una nueva biblioteca
de 15.000 pies cuadrados en el lado oeste de Frederick, MD, manteniendo al mismo tiempo
prioridades espaciales y conceptuales criticas. Al implementar las estrategias recomendadas
para la ubicacion, el disefio del edificios y la programacion, el condado de Frederick creara

un entorno bibliotecario que fomente adaptabilidad, creatividad y eficiencia para un vecindario
histéricamente desatendido de servicios bibliotecarios. Este terreno y el plan conceptual que lo
acompafia no solo respaldaran los requisitos inmediatos de la Biblioteca, sino que también los
posicionaran para crear un hito cultural dentro de la comunidad que respalde el crecimiento y el
éxito a largo plazo.
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CONTACTO:

8401 Arlington Blvd.

Fairfax, VA 22031

Teléfono: 702.849.0248

Gestora de Proyectos: Zulay Marti
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